Na temelju ¢l. 18. st. 1. Odluke o poslovnom prostoru ("Sl. glasnik Grada Poreca- Parenzo"
br. 06/11) i ¢lanka 6., stavak 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (NN RH
br. 125/11, 64/15 i 112/18) i Odluke Gradonacelnika KLASA: 372-03/19-01/31, URBROJ:
2167/01-09/01-19-2 od 23.travnja, 2019. godine, raspisuje se:

NATJECAJ
za zakup poslovnih prostora Grada Poreca

I/ POPIS POSLOVNIH PROSTORA KOJI SE IZLAZU NATJECAJU

Broj | Adresa k.¢. i k.o. Zona Djelatno | Povrsina | Mjeseéna Mjese¢na Pocetna Rok zakupa
p.p. sti zakupnina | zakupnina natjecajna
namjena zakupnina
m? EUR/m? EUR KN godine
Motovunska
7, k.¢. 3625/1 Najvise do
61| Poret k.0. Poret, 3 Grupab | 88,49 37 szl 245380 | 4109 2023,
k.¢. 119,120
k.o. Pore¢-
etazna knjiga,
Eufrazijeva suvlasnicki
165 23, dio E-2, 2 Najvise do
' Pore¢ podrumske grupa 8 26,51 0,37 9,8 73,57 | 01.09.2023.
prostorije u
prizemlju
oznacene sa
HA*
II./ UVJETI NATJECAJA

Grupe djelatnosti:
- GRUPA 6 - projektiranje, poslovha udruZenja, Kkonzularna
predstavnisStva, kina, udruge, zdravstvo, umjetnost (ateljei) i sli¢no,
- GRUPA 8- gospodarske gradevine( Stale, spremista i slicno) po cijeni od
10% zakupnine garaZe u zoni u kojoj se nalaze

Pregled poslovnog prostora moze se izvrSiti uz prethodni dogovor na tel.052/ 634-327.
Predmetni poslovni prostori daju se u zakup u videnom stanju, na odredeno vrijeme utvrdeno
gornjim popisom.

Mjese¢na zakupnina EUR/m? je fiksna i odredena Odlukom o poslovnom prostoru (**Sl.
glasnik Grada Porec¢a'" br. 6/11). Ponuditelji se ne_ mogu natjecati oko visine mjesec¢ne
zakupnine jer je ista definirana Odlukom i nepromjenjiva je. Ponuditelji uplacuju
minimalni iznos definiran kao ""pocdetna natjecajna zakupnina - jamcevina", (u daljnjem
tekstu jamcevina), a nuditi i natjecati se mogu oko jamcevine koja moZe biti veéa od
pocetne natjecajne zakupnine. Razliku izmedu ponudene i pocetne natjeajne zakupnine
- jamcevine uplacuje se prije potpisivanja ugovora.

Mjeseéna zakupnina u EUR/m? poslovnog prostora odredena je Odlukom. Obradun EUR/kn
vr$i se prema srednjem tecaju HNB na dan zaduzivanja, a zakupnina se pla¢a do 10.-og u
mjesecu za tekuéi mjesec. Za vrijeme trajanja ugovora, mjeseCna zakupnina moze se
izmijeniti temeljem Odluke Gradskog vijeca. U mjese¢noj zakupnini nisu obuhvaceni troskovi
elektricne energije, vode, komunalne naknade, odvoza smeca, odrzavanja zgrade, pri¢uve 1 sl.,
vec se oni plac¢aju posebno.

TroSkove i rizik ishodenja svih potrebnih dozvola i suglasnosti, te troSkove priklju¢aka
vode i struje snosi zakupnik.

U slucaju zakljucenja ugovora o zakupu poslovnog prostora po ovom natjeaju, ponudena
natjeCajna zakupnina se uplacuje kao uvjet zakljucenja ugovora i ne uracunava se u
mjesecnu zakupninu.




Zbog ulaganja u poslovni prostor, budu¢i zakupoprimac svakog poslovnog prostora nema
pravo na povrat uloZzenih sredstava u Poslovni prostor bez obzira na razloge
otkaza/raskida/prestanka ugovora.

Podnesena ponuda mora zadovoljiti sve uvjete natjeCaja i biti pravovremena, jer ¢e se u
protivnom takva ponuda odbaciti kao nevaljana.

Pismena ponuda mora sadrzavati:

1

2.
3.
4.

Ime i1 prezime, odnosno naziv ponuditelja s naznakom prebivaliSta, odnosno sjedista;
Oznaku poslovnog prostora za koji se dostavlja ponuda;

Ponudenu natje¢ajnu zakupninu (najmanje u visini poc¢etne natje¢ajne zakupnine);
Gospodarski program za djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru.
Gospodarski program narocito sadrzava: plan, nacin, dinamiku i iznos sredstava koja se
namjerava uloziti u poslovni prostor, broj i struktura radnih mjesta koja ¢e ponuditelj
osigurati u poslovnom prostoru, prikaz dosadasSnjeg iskustva za obavljanje predmetne
djelatnosti i sli¢no;

Opis 1 lokaciju nekretnine kojom se osigurava potrazivanje trazbine u slucaju sklapanja
viSegodi$njih ugovora o zakupu.

Uz ponudu se obavezno prilaze: (u izvorniku ili ovjerenoj kopiji)

© N

10.
11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

Dokaz o hrvatskom drzavljanstvu, odnosno o registraciji pravne osobe (s MB);
Dokaz o uplaéenoj jamc¢evini (uplatnica ili virmanski nalog) — obavezno izvornik;
Ovlastenje, odnosno punomo¢ (za ovlaStene predstavnike, odnosno punomoénike) —
izvornik;
Dokaz o prvenstvenom pravu za osobe utvrdene ¢l. 6. Zakona (za osobe koje takvo pravo
zele ostvariti). Pod dokazom o prvenstvenom pravu za osobe iz ¢l. 6. Zakona smatra se:
a) zaHRVI
- potvrda od nadleznog tijela da ne prima mirovinu,
- drugostupanjsko rjesenje o stupnju tjelesnog ostecenja (Uprava za skrb MORH-a);
b) za ¢lanove obitelji poginulog, nestalog, umrlog ili zato¢enog hrvatskog branitelja
- dokaz o stradanju u Domovinskom ratu koji izdaje Ured za Zrtve rata Vlade RH ili
postrojbe HV, odnosno MUP-g;
c) dragovoljci domovinskog rata od 30.05.1990. do 15.02.1992. godine
- potvrda MORH-a, odnosno MUP-a o sudjelovanju u Domovinskom ratu;
d) ostali hrvatski branitelji
- potvrda MORH-a, odnosno MUP-a o sudjelovanju u Domovinskom ratu;
Osobe iz tocke 8. natjeCaja mogu ostvariti prvenstveno pravo ako nisu korisnici
mirovine ostvarene po Zakonu o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata
i ¢lanova njihovih obitelji (NN 108/96). Ukoliko viSe osoba ostvari prvenstveno
pravo, prvenstveni red izmedu tih osoba utvrduju se prema redu prvenstva
sukladno ¢l. 29. st. 1. Zakona o podru¢jima posebne drzavne skrbi (NN 44/96).
Ponude koje nece ispunjavati zatrazene uvjete, odbacit ¢e se kao nevaljane;
Dokaz o registraciji za obavljanje djelatnosti za koju je odreden doti¢ni poslovni prostor,
Dokaz o bonitetu: - za pravne osobe - BON i BON 11
- za fizicke osobe BON II
Dokaz da ponuditelj nema u vlasnistvu drugi poslovni prostor na podru¢ju Grada Porec¢a u
obliku izjave ovjerene kod javnog biljeznika;
Potvrda Porezne uprave da nema dugovanja sa bilo koje osnove (ne starija od 30 dana);
Potvrda gradske uprave da nema ostalih dugovanja prema Gradu Porecu (ne starija od 30
dana);.
Potvrda nadleznih komunalnih sluzbi da nema dugovanja ( Usluga Pore¢, HEP, Istarski
vodovod, Stan d.o.o. Porec- pricuva), ne starija od 30 dana;
Izjavu o prihvacanju prijedloga Ugovora o zakupu poslovnog prostora, koji je sastavni dio
ovog Natjecaja;
Izjavu da ¢e po potpisu Ugovora o zakupu poslovnog prostora najbolji ponuditelj sklopiti
policu osiguranja za odgovornost iz djelatnosti prema tre¢im licima ( op¢a odgovornost),



te ¢e istu Zakupodavcu dostaviti najkasnije u roku od 15 dana, raunaju¢i od dana
sklapanja ugovora;

18. Izjavu da ¢e po potpisu Ugovora o zakupu o poslovnom prostoru najbolji ponuditelj
sklopiti policu osiguranja od wuobicajenih rizika koje odreduju uzance dobrog
gospodarenja, vinkuliranu u korist Zakupodavca, te ¢e istu dostaviti najkasnije u roku od
15 dana, racunajuci od dana sklapanja ugovora;

19. Osiguranje trazbine iz ugovora o zakupu:

Ovjerenu izjavu o namjeri ponuditelja da ¢e unaprijed platiti zakupninu i to na nacin da
¢e cjelokupni iznos godiSnje zakupnine platiti u roku od 8 ( osam) dana rac¢unajuéi od
dana sklapanja Ugovora, i jedna bjanko zaduznica sa osobnim jamstvom na iznos koji
pokriva ukupnu zakupninu do isteka ugovornog roka,

i
Ovjerenu izjavu o namjeri ponuditelja da ¢e unaprijed platiti zakupninu i to na nacin da
¢e cjelokupni iznos petogodiSnje (viSegodiSnje)zakupnine platiti u roku od 8 ( osam)
dana racunaju¢i od dana sklapanja Ugovora, i jedna bjanko zaduznica sa osobnim
jamstvom na iznos koji pokriva ukupnu zakupninu do isteka ugovornog roka,

ili
Jednu bjanko zaduznicu sa osobnim jamstvom zakonskog Zakupnika i dokaz o vlasnistvu
nekretnine ¢ija procijenjena vrijednost mora biti trostruko veéa od sveukupne zakupnine
za cijelo vrijeme trajanja ugovora ( ne stariji od 15 dana, u izvorniku) kojom se osigurava
trazbina iz Ugovora, sa izjavom da je suglasan, odnosno da dozvoljava prijenos
vlasniStva te upis zabiljezbe u zemljiSnim knjigama da je prijenos vlasnistva izvrSen radi
osiguranja potencijalne buduce novcane trazbine Zakupodavca,

ili
Jednu bjanko zaduznicu sa osobnim jamstvom zakonskog zastupnika Zakupnika i dokaz
o vlasniStvu nekretnine ¢ija procijenjena vrijednost mora biti trostruko veca od sveukupne
zakupnine za cijelo vrijeme trajanja ugovora ( ne stariji od 15 dana, u izvorniku) kojom
se osigurava trazbina iz Ugovora, sa izjavom da je suglasan, odnosno da dozvoljava da se
na teret nekretnine u zemljiSnim knjigama u korist Zakupodavca upise zalozno pravo,
odnosno da dozvoljava uknjizbu zaloznog prava u visini okvirnog iznosa potencijalne
buduce trazbine,

ili
Bankovnu garanciju na vrijeme trajanja ugovornog odnosa.

NAPOMENA:

Najpovoljniji ponuditelj se obvezuje da ¢e ukoliko budu stvoreni uvjeti za sklapanje Ugovora
0 zakupu poslovnog prostora, Zakupodavcu dostaviti procjenu vrijednosti nekretnine kojom
osigurava trazbinu iz Ugovora, u roku od 15 ( petnaest) dana od dana primitka pisane
obavijesti o donoSenju Odluke Gradonacelnika za sklapanje Ugovora o zakupu poslovnog
prostora.

Najpovoljniji ponuditelj se obvezuje podmiriti troSkove elaborata procijene vrijednosti
nekretnine u cijelosti, dok ¢e ovlastenog procjenitelja odrediti Grad Porec¢- Parenzo.

Ukoliko se najpovoljniji ponuditelj odlu¢i za placanje unaprijed cjelokupnog iznosa
zakupnine, Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se na rok od godinu dana, a
najpovoljniji ponuditelj ostvaruje pravo na popust u iznosu od 5% ugovorene cjelogodiSnje
zakupnine.

Ukoliko se najpovoljniji ponuditelj odlu¢i za placanje unaprijed cjelokupnog iznosa
petogodis$nje zakupnine, ostvaruje pravo na popust u iznosu od 10% ugovorene petogodiSnje
zakupnine.

Sva priloZena dokumentacija ne smije biti starija od 30 dana, osim dokaza vlasniStva
nekretnine koji ne smije biti stariji od 15 dana i mora biti u originalu ili ovjerenim
preslikama.

Kao najpovoljnija ponuda utvrdit ¢e se ona ponuda koja uz ispunjavanje uvjeta natjecaja nudi
najvecu natjecajnu zakupninu izmedu jednakovrijedno ocijenjenih gospodarskih programa.



Gradonacelnik ocjenjuje da 1i gospodarski programi zadovoljavaju uvjete natjecCaja, a
gospodarske programe koji zadovoljavaju uvjete natjeCaja, razvrstava prema svojim
kriterijima prihvatljivosti.

Nece se utvrditi da ponuda zadovoljava uvjete natjecaja, niti ¢e se zakljuciti ugovor o zakupu
poslovnog prostora s ponuditeljem koji u vrijeme podnosenja ponude Gradu Porecu duguje
propisane poreze ili druga sredstva s kamatama na taj dug.

Radi osiguranja novcane trazbine zakupodavca izvrsit ¢e se prijenos vlasniStva na nekretnini
zakupnika, uz zabiljezbu u zemljisnim knjigama da je prijenos izvrSen radi osiguranja ili
zaloga.

Ukoliko ponuditelj nudi pla¢anje zakupnine za cijeli ugovoreni rok potrebno je prilikom
zakljucenja ugovora o zakupu dostaviti potvrdu o uplati.

Dan isticanja natjecaja na oglasnoj plo¢i Grada Poreca smatra se danom objave natjecaja.

Jamcevina za sudjelovanje u natjeCaju za pojedini poslovni prostor, koja je jednaka pocetnoj
natjecajnoj zakupnini, kako je navedeno u popisu poslovnih prostora ovog natjecaja, uplacuje
se na racun Grada Poreca broj: IBAN HR23400091834800003 kod PRIVREDNE BANKE
ZAGREB d.d., s naznakom — jam¢evina za poslovni. Obavezno upisati poziv na broj i to: za
fizicke osobe 68 7722- (dodati OIB), a za pravne osobe: 68 7722 — (dodati OIB poduzeca).
Na dokaz o uplati jamcevine napisati banku, vrstu i broj racuna na koji se moze izvrsiti povrat
jamcevine. Jedna uplata jamcevine vrijedi za jedan odredeni poslovni prostor.

1. DOSTAVLJANJE PONUDA

Ponude se dostavljaju u pisanom obliku u zatvorenim omotnicama na adresu Grad Porec,
Komisija za poslovni prostor, Obala M. Tita br. 5, Pore¢ 52440, s naznakom “NE OTVARAJ
—NATJECAJ ZA ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA, pod brojem ”

Rok za podnoSenje ponuda po ovom natjecaju je 8 dana, ra¢unajuci od dana objave
natjeCaja na oglasnoj plo¢i Grada Poreca, odnosno od 08. svibnja, 2019. g. do 16.
svibnja, 2019. g. do 11,00 sati.

U razmatranje ¢e se uzeti samo ponude koje ¢e biti zaprimljene u pisarnici Grada Poreca
unutar natjecajnog roka ili koje ¢e postom biti dostavljene u pisarnicu unutar tog roka. Ponude
koje u pisarnicu budu predane ili pristigle postom nakon tog roka, odbacit ¢e se kao nevaljane
jer nisu pravovremene.

IVV. 1ZBOR NAJPOVOLJNIJE PONUDE

Nakon isteka roka za dostavu ponuda Komisija za poslovne prostore i javne povrSine utvrditi
¢e za koje su poslovne prostore dostavljene ponude, da li su te ponude potpune i
pravovremene. Nepravovremene 1 nepotpune ponude nece se uzeti u raspravljanje, te ¢e se
odmah donijeti odluka o njihovom odbacivanju kao nevaljanima.

Valjane ponude Komisija razmatra, utvrduje da li su ispunjeni propisani uvjeti, utvrduje da li
gospodarski program zadovoljava uvjete natjecaja, te na temelju utvrdenja da gospodarski
program zadovoljava uvjete natjeCaja i visine ponudene natjeCajne zakupnine utvrduje koju
ponudu smatra najpovoljnijom.

Zatim Komisija utvrduje koje osobe ispunjavaju uvjete natjecaja, te dostavlja Gradonacelniku
zapisnik o provedenom natje¢aju s prijedlogom za odabir najpovoljnije ponude i za
utvrdivanje uvjeta za sklapanje ugovora.

Zakljucei o utvrdivanju najpovoljnijeg ponuditelja bit ¢e dostavljani svim ponuditeljima
pisanim putem u roku od 8 dana od dana dono$enja Odluke o najpovoljnijim ponudama.
Gradonacelnik moZe ponistiti ovaj natjecaj u cijelosti ili djelomi¢no, ne odredivsi ni jednog
najpovoljnijeg ponuditelja, bez obveze da ponuditeljima posebno obrazlaze takvu svoju
odluku.

V. SKLAPANJE UGOVORA

Ponuditelj koji ostvari pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora duzan je u
roku od 8 dana od dana primitka obavijesti uplatiti razliku izmedu upla¢ene jamcevine i



ponudene natjeCajne zakupnine, (s time da mu se upladena jamcevina ura¢unava u ponudenu
natjeCajnu zakupninu) i s dokazom o uplati do¢i u gradsku upravu te zakljuciti ugovor o
zakupu. Zatim se ugovor kod javnog biljeznika ovjerava kao ovrSna isprava radi naplate
duzne zakupnine, raskida ugovora i predaje prostora zakupodavcu. Nakon toga novi zakupnik
stjeCe pravo na posjed i koristenje prostora.

Troskove ovjere ugovora kod javnog biljeznika snosi zakupnik.

Prijedlog Ugovora o zakupu poslovnog prostora je sastavni dio ovog Natjecaja.

Ako ponuditelj, ¢ija je ponuda izabrana kao najpovoljnija odustane od sklapanja ugovora, ako
ne uplati u cijelosti ponudenu natje¢ajnu zakupninu i ne pristupi u roku odredenom za
sklapanje ugovora, tada gubi pravo na povrat uplacene jamcevine, a poslovni prostor se moze
dati u zakup slijede¢em najpovoljnijem ponuditelju ili ponovno izloziti natjecaju.
Ponuditeljima ¢ije su ponude utvrdene kao nevaljane ili nepovoljne, kao i ponuditeljima koji
su pismeno odustali prije utvrdivanja najpovoljnije ponude uplac¢ena jamcéevina vratit ¢e se u
roku od 10 dana od odluke Gradonacelnika o utvrdivanju najpovoljnije ponude.

Ostali uvjeti zakupa gradskog poslovnog prostora utvrdeni su u Odluci o poslovnom prostoru
(S1. glasnik Grada Porec¢a br.06/11)

NAPOMENA:

Tekst natjecaja sa prilozima i sve ostale informacije o provedbi natjecaja za zakup poslovnih
prostora mogu se dobiti u Upravnom odjelu za upravljanje gradskom imovinom Grada
Poreca- Parenzo, O. m. Tita 5, prostorija broj 23 ( na katu) i na sluzbenim stranicama Grada
Poreca- Parenzo, ili na telefon 052/634-327.

KLASA: 372-03/1901/19
URBROJ: 216701-09/01-19-4
U Porecu- Parenzo, 08. Svibnja, 2019.godine

GRADONACELNIK
Loris Persuri¢,v.r.



